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|.  UZASADNIENIE ROZWIAZAN PRZYJETYCH W STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY URSZULIN

Na etapie prac nad koncepcjg rozwoju gminy, po dokonaniu diagnozy stanu i uwarunkowan
(wewnetrznych i zewnetrznych) oraz przy uwzglednieniu zamierzen wiadz gminy co do
dalszego rozwoju, rozwazono rézne warianty dalszego rozwoju — optymalnego z punktu
realizacji zaktadanych celow.

Elementy ,wariantowania” (czyli wyboru optymalnego wariantu) rozwoju gminy dotyczyty:

- wyboru funkcji/rodzajéw dziatalnosci do stymulowania rozwoju,

- wyboru lokalizacji nowych przedsiewziec,

- wyboru szczegdtowych rozwigzan w zakresie ochrony Srodowiska i dziedzictwa
kulturowego.

Przedmiotem szczeg6towych analiz bylty dwa warianty podzialu gminy na strefy
funkcjonalno - przestrzenne - podstawowa rdznica pomiedzy wariantami polegata na skali
planowanego zagospodarowania o funkcjach w szczegdélnosci mieszkaniowych i ustugowych.
W wyniku przeprowadzonych analiz i konsultacji, zdecydowano na wybdr wariantu o mniejszej
skali inwestycji (pozostawiajgcego wiekszg czeS¢ gminy w dotychczasowym uzytkowaniu
rolniczo-osadniczym, réwniez w strefach zwigzanych z obszarami o wysokich walorach
przyrodniczo —  krajobrazowych, wskazujgcego miejsce  rozwazanego  rozwoju
zagospodarowania mieszkaniowego i gospodarczego). U podstaw wyboru lezata zaréwno
prognoza demograficzna, dazenie do ograniczania zagospodarowania ponad rzeczywiste
potrzeby w przewidywanej przysztosci oraz koniecznosc¢ realizacji ustalen zwigzanych z
obszarami podlegajgcymi ochronie na podstawie przepiséw ustawy o ochronie przyrody.

Szereg zagadnien jest niezaleznych od polityki wladz gminy i na etapie Studium nastepuje
ich adaptacja w ,narzuconym” stanie i przebiegu. Dotyczy to przede wszystkim:

a) systemu obszaréw chronionych,

b) ponadlokalnego uktadu komunikacyjnego,

c) mozliwych kierunkéw rozwoju gminy wynikajgcych z uwarunkowan srodowiskowych,
spotecznych i infrastrukturalnych.

Elementy struktury przestrzennej zwigzane scisle uktadem przyrodniczym stanowig bardzo
silny czynnik stabilizujgcy i w pewnym zakresie ograniczajgcy mozliwosci wariantowania.

Przy  podejmowaniu  wyborow uwzgledniono nastepujgce  czynniki  (kryteria
wariantowania”):

- aspiracje whladz lokalnych (wynikajgce z planébw i zamierzeh dotyczacych

stymulowania rozwoju okreslonych czesci gminy i rozwoju okreslonych dziatalnosci),
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- uwarunkowania naturalne sprzyjajgce lub ograniczajgce rozwdj danego
zagadnienia,

- szanse powodzenia danego dziatania (wybrano dziatalnosci, funkcje i obszary, dla
ktorych istniejg realne przestanki zrealizowania lub chocby podjecia zamierzen — ma
to na celu racjonalizacje procesu planowania i rozwoju gminy),

- dazenie do koncentracji zainwestowania — stanowigce jedno z podstawowych
zatozen rozwoju gminy zapisane w Studium i zwigzane bezposrednio ze
sprawnoscig zarzgdzania gming, minimalizacjg kosztow $rodowiskowych oraz
spodziewanym osiggnieciem korzysci.

Wybor funkcji mozliwych do rozwoju na terenie gminy, ze wzgledu na ustabilizowane
predyspozycje, nie stwarza duzych mozliwosci wariantowania. Gtowng zasadg byta
kontynuacja obecnych funkcji.

Generalnie, w stosunku do stanu obecnego, w koncepcji rozwoju gminy ustalenia majg
przede wszystkim charakter porzgdkujgcy i adaptujgcy; wprowadza sie stosunkowo niewiele
~-nhowych” ustalen - Studium ma tu na celu przede wszystkim dostosowanie dokumentu do
zmian, ktGre zaszlty w przestrzeni gminy w ciggu ostatnich lat - dotychczas obowigzujgce
Studium zdezaktualizowato sie. Na uwage zastuguje fakt, ze tereny rozwojowe wyznaczono w
znacznie mniejszej skali, niz w dotychczas obowigzujgcym Studium. Wynika to posrednio ze
wzgledow demograficznych, a bezposrednio ze wzgledu na obowigzek dokonania bilansu
terenéw o w petni uksztaftowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz oszacowania ich
chtonnosci. W zwigzku z faktem wystepowania w gminie zabudowy rozproszonej, wiekszosc
terenébw rozwojowych zlokalizowana zostata w ramach terenbw o w pemni wyksztatconej
strukturze funkcjonalnej. Dla zwigkszenia atrakcyjnosci gminy, w miejscowosciach Andrzejow i
Zabrodzie wyznaczono tereny zabudowy produkcyjnej. W stosunku do obszaréw potozonych
poza osrodkiem gminnym Studium wprowadza istotne zmiany w poréwnaniu z dotad
obowigzujgcym Studium. Najwazniejszg jest koniecznos¢ usankcjonowania rozwijajgcej sie
zabudowy rekreacji indywidualnej towarzyszacej jeziorom. Niezbedne réwniez okazato sie
nadanie kierunkom jej rozwoju okreslonych ram przestrzennych.

W zakresie rozwoju infrastruktury lokalnej, uwage zwraca zwfaszcza koniecznos¢ dalszego
rozwoju systemu kanalizacyjnego oraz koniecznosc¢ przeorientowania gospodarki cieplnej na
bardziej ekologiczne paliwa i technologie.

W zakresie komunikacji, Studium uwzglednia przebieg drogi krajowej nr 82. W tym zakresie
Studium adaptuje ustalenia opracowan nadrzednych i nie przewiduje sie wariantowania.

Najwazniejszym ustaleniem Studium w zakresie przestrzeni gminy i stanu jej
zagospodarowania, jest bez watpienia wyznaczenie obszarow, dla ktérych zaklada sie

wystgpienie w przysziosci przeksztatcen ich stanu, funkcji, intensywnosci. Sg to obszary, w
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ktorych beda sie koncentrowac procesy inwestycyjne. Na potrzeby planowania rozwoju gminy,
podzielono jg na nastepujgce strefy funkcjonalno — przestrzenne:

A — strefa przyrodniczo — krajobrazowa (p6tnocna, poiocno — zachodnia i potudniowo —
wschodnia czes¢ gminy);

B — strefa przyrodniczo — krajobrazowo — osadnicza (centralna, zachodnia i potudniowo —
wschodnia czes¢ gminy);

C - strefa rolniczo — osadnicza (wschodnia i potudniowa czes¢ gminy);

D — strefa rolniczo — osadnicza z zabudowa rekreacyjng (srodkowa czesc¢ gminy);

E — strefa osadniczo — ustugowa (potudniowo — zachodnia czes¢ gminy).

W ramach ww. stref ustalone podstrefy funkcjonalno — przestrzenne dla ktérych okreslono

kierunki przeznaczenia terenéw.

.  SYNTEZA PROJEKTU STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY

Studium jest dokumentem planistycznym okreslajgcym polityke zagospodarowania
przestrzennego gminy sporzgdzanym dla jej catego obszaru. Petni ono role koordynacyjng w
programowaniu rozwoju ustalanego m.in. w Strategii rozwoju, a takze przy sporzgdzaniu
wieloletnich planéw inwestycyjnych i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
przede wszystkim w zakresie realizacji inwestycji publicznych. Jest réwniez dokumentem
formalnym przy przygotowaniu aplikacji o przyznanie $rodkéw z funduszy europejskich.
Studium nie jest jednak przepisem prawa miejscowego, a zatem nie stanowi podstawy do
podejmowania decyzji administracyjnych zwigzanych z realizacjg inwestyciji.

Studium sktada sie z czterech czesci:

a) uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy,
b) kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego,
¢) rysunku studium,

d) uzasadnienia zawierajgcego objasnienia przyjetych rozwigzan oraz syntezy ustalen studium,

W czesci poswieconej uwarunkowaniom przedstawiono kompleksowg charakterystyke
stanu istniejgcego oraz ocene dotychczasowego zagospodarowania z diagnozg mocnych i
stabych stron gminy. Czes¢ poswiecona kierunkom zagospodarowania przestrzennego zawiera
ustalenia — zaréwno o charakterze postulatywnym, jak i ustalenia wigzace z zakresu

planowania dalszego rozwoju zagospodarowania gminy.
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1. STRATEGICZNE ZALOZENIA ROZWOJU GMINY

Przyjmuje sie nastepujace generalne zatozenia rozwoju przestrzennego gminy, ktorym
podporzadkowane bedg pozostate ustalenia niniejszego Studium:

1) dazenie do poprawy jakosci zycia mieszkancow, poprzez rozwdj infrastruktury technicznej i
spotecznej, oraz rozwoj gospodarczy zwigzany z tworzeniem nowych miejsc pracy, z
naciskiem na turystyke;

2) ochrona istniejgcych waloréw $rodowiska przyrodniczego, stanowigcych podstawe
atrakcyjnosci  gminy, poprzez  wprowadzenie  odpowiednich  ograniczen w
zagospodarowaniu i wykorzystaniu terenéw;

3) utrzymanie dominujgcych funkcji: osadniczo — ustugowej, rolniczej oraz rekreacyjnej
w oparciu o bogate zasoby przyrodnicze gminy;

4) promowanie oferty atrakcyjnych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg na terenie gminy,
przygotowanie oferty terendéw ustugowych i wspomaganie ich rozwojem infrastruktury

techniczne;j.

2. GLOWNE DETERMINANTY ROZWOJU

Gtéwne determinanty warunkujgce rozwoj gminy, to:
1) w zakresie rynku pracy i kondycji gospodarczej:

a) stymulowanie rozwoju wybranych form przedsigbiorczosci, a w szczegdélnosci branz
wykorzystujgcych walory gminy, wynikajgce z jej potozenia i zasobow s$rodowiska
naturalnego; tworzenie korzystnego klimatu inwestycyjnego w celu przyciggniecia
na teren gminy inwestorow;

b) kontynuacja restrukturyzacji rolnictwa w celu zwiekszenia jej efektywnosci
oraz zmniejszenia liczby ludnosci zawodowo zwigzanej z rolnictwem; sterowanie
odptywem nadmiaru sity roboczej z rolnictwa poprzez stymulowanie rozwoju
intensywnych, pracochtonnych form dziatalnosci np. przetwdrstwa rolnego, eksploatacii
kopalin lub ich wzbogacania (np. sortownie, przechowalnie), obstugi turystyki i rekreacii;

c) ograniczenie bezrobocia, szczegdlnie wsrod miodziezy, takze bezrobocia ukrytego
w rolnictwie, poprzez rozwijanie na terenie gminy funkcji ustugowych wzgledem
mieszkancow i turystéw, ktorzy mogg w sposéb znaczgcy zwiekszy¢ lokalne dochody
i staC sie rynkiem zbytu na dobra i ustugi oferowane przez gmine (np. kultura,
wypoczynek);

2) w zakresie szkolnictwa:

a) podniesienie jakosci nauczania w szkotach podstawowych;
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b) stymulowanie zmiany kwalifikacji os6b bezrobotnych oraz zatrudnionych w rolnictwie
w kierunkach umozliwiajgcych podjecie lub zmiane pracy;

3) kontynuacja rozwoju infrastruktury technicznej i spotecznej oraz utrzymanie stanu dobrej
jakosci ich  funkcjonowania, w celu podniesienia standardu oferowanych ustug
oraz poprawienia sprawnosci urzadzen;

4) w zakresie ochrony srodowiska:

a) ochrona uzytkbw zielonych i ochrona gleb o wysokim potencjale produkcyjnym,
ograniczenie w niektorych jednostkach lokalizacji przemystu i ustug ucigzliwych;

b) ograniczenie lub zakaz lokalizacji zabudowy oraz zwartych zalesien w rejonach odstoniec
krajobrazowych i osi widokowych;

¢) ochrona uktadow wiejskich;

d) prowadzenie monitoringu lokalnego $rodowiska w rejonie obiektow mogacych znaczgco
oddziatywac na Srodowisko;

5) w zakresie ksztattowania i zagospodarowania przestrzeni:

a) adaptacje, przeksztatcenie i uzupetnienie zabudowy w obrebie terenéw o wyksztatconej
strukturze funkcjonalno — przestrzennej,

b) koncentracje zabudowy mieszkaniowej dla ludnosci nierolniczej w potencjalnych terenach
rozwojowych objetych zamiarem sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego,

c) wyznaczenie terenéw pod rozwoj funkcji mieszkaniowych, ustugowych i produkcyjnych
w sposoéb nie kolidujgcy z przyjetymi zasadami ochrony naturalnych zasobow gminy,

d) wprowadzenie ograniczen, a na niektorych obszarach zakazu lokalizacji nowych
inwestycji moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko,

€) wyznaczenie oraz zagospodarowanie tras turystyczno-rekreacyjnych, parkéw, punktow

widokowych oraz terenéw dla r6znych form rekreacji.

3. CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY

Dla realizacji strategicznych zatozen rozwoju gminy przyjeto nastepujgce cele
szczegOtowe:
1) poprawe warunkow zycia mieszkancow poprzez:
a) zapewnienie dogodnych warunkéw zamieszkania,
b) rozwdj i podnoszenie standardu ustug,
c) rozwoj i podnoszenie standardu w zakresie infrastruktury spotecznej, w tym edukacji,
zdrowia, dostepu do kultury, sportu i rekreacji;
d) zapewnienie wyposazenia w infrastrukture techniczng;

e) zapewnienie bezpieczehstwa publicznego;
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f) rozwdj lokalnego rynku pracy;
g) rozwaj przedsiebiorczosci, zwtaszcza matych i Srednich przedsigbiorstw;
h) tworzenie korzystnych ofert lokalizacyjnych w celu pozyskania inwestoréw tworzgcych
nowe miejsca pracy;
i) rolnictwo z preferencjg upraw w systemie rolnictwa ekologicznego;
j) rekreacja i turystyka z preferencjg form krotkookresowych, weekendowych oraz turystyki
krajoznawczej.
2) Cele ekologiczne:
a) ochrona istniejgcych zasobow srodowiska;
b) ochrona krajobrazu Polesia;
c) poprawa stanu $rodowiska m.in. poprzez likwidacje gtownych zrodet zagrozen i
rekultywacje ewentualnych terenéw zdewastowanych;
d) kontynuacja procesu porzgdkowania gospodarki sciekowej i gospodarki odpadami;
e) lesnictwo z preferencjg lasow ochronnych (wodo- i glebochronnych), zieleni wysokiej;
f) ochrona zasobow przyrodniczych i kulturowych, w tym krajobrazu.
3) Tworzenie fadu przestrzennego poprzez:
a) uporzgdkowanie struktury zabudowy mieszkaniowej;
b) promowanie  oferty  atrakcyjnych  terenbw  pod  zabudowe  mieszkaniowg
na terenie gminy;
¢) rozbudowe uktadu komunikacyjnego;
d) estetyzacje zabudowy i zahamowanie postepujgcego rozpraszania zabudowy;
e) dostosowanie rozwoju gospodarczego do uwarunkowan przyrodniczych;
f) usystematyzowanie terendéw zabudowy rekreacji indywidualnej.
4) Cele kulturowe:
a) ochrona zabytkébw nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia,
a takze innych zabytkéw nieruchomych, znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkdw;
b) utrzymanie, ustanowionych w dotychczasowych opracowaniach, stref ochrony
konserwatorskiej obejmujgcych  obszary, na ktérych obowigzujg okreslone
w ustaleniach niniejszego studium ograniczenia, zakazy i nakazy, majgce
na celu ochrone znajdujgcych sie na tym obszarze zabytkéw, a ktére wymagajg ustalenia
w ewentualnych planach miejscowych, oraz uwzglednienia przy wydawaniu decyzji
administracyjnych na terenach, na ktérych brak jest obowigzujgcego planu;
c) rozszerzenie oferty kulturalnej dostepnej dla mieszkancow i turystéw.
5) Cele techniczno-infrastrukturalne
a) modernizacja i rozbudowa uktadu komunikacyjnego;
b) modernizacja i rozbudowa systemu wodno-kanalizacyjnego;

¢) modernizacja i rozbudowa systemu energetycznego.
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4. ZALOZENIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ

1) Struktura funkcjonalno — przestrzenna:

a) Strefa A — przyrodniczo — krajobrazowa

Strefa obejmujgca obszar potozony w granicach Poleskiego Parku Narodowego,
obszaréw Natura 2000 oraz w obszarach chronionego krajobrazu, gtéwnie na terenach lesnych
potozonych w potnocnej, zachodniej i potudniowo — wschodniej cze$ci gminy, z duzym
udziatem laséw ochronnych z cennymi i ciekawymi jeziorami Dtugim, oraz tukie, zbiorowiskami
siedlisk wilgotnych, bagiennych oraz wodnych. Wydzieli¢ tu mozna 2 podstrefy o odrebnych
warunkach i mozliwosciach gospodarowania.

b) Strefa B — przyrodniczo — krajobrazowo — osadnicza

Strefa obejmujgca obszar potozony w zdecydowanej wiekszosci w granicach otuliny
Poleskiego Parku Narodowego, czesciowo w granicach obszaréw Natura 2000, Poleskiego
Parku Krajobrazowego oraz obszar6w chronionego krajobrazu, gtébwnie na terenach
uzytkowanych rolniczo, lesnych oraz zabudowanych w miejscowosciach Wytyczno, Michatéw,
Jamniki, tomnica, Wola Wereszczyhska, Zawaddwka, Babsk, Stare Zatucze, Wolka Wytycka,
Zastawie, Sekow oraz czesciowo Wereszczyn i Wielkopole. Strefa potozona jest w pétnocnej,
centralnej i potudniowo — wschodniej czesci gminy. W tej strefie znajdujg sie réwniez jeziora
Whytyckie, Plotycze oraz Wereszczynskie zwane Bombelkiem. Podstrefy przyrodniczo —
krajobrazowo — osadnicze stanowig obszary z priorytetem ochrony systemu przyrodniczego
gminy, lokalizacji funkcji zwigzanych z turystykg i rekreacjg oraz gospodarkg rolng, ogrodniczg,
le$ng itp., przy jednoczesnym wspotistnieniu funkcji mieszkaniowych innych niz zagrodowa
oraz obiektéw stuzacych funkcjom o charakterze lokalnym. Wydzieli¢ tu mozna 7 podstref o
odrebnych warunkach i mozliwosciach gospodarowania.

c) Strefa C — rolniczo — osadnicza

Strefa obejmujgca obszar potozony czesciowo w granicach obszaréw Natura 2000,
otuliny Poleskiego Parku Krajobrazowego oraz obszaréw chronionego krajobrazu, gtéwnie
na terenach uzytkowanych rolniczo oraz zabudowanych w miejscowosciach Wytyczno,
Andrzejéw, Wincencin, Zastawie, Wereszczyn, Wielkopole, Przymiarki, Borysik, Kozubata,
Dabowiec oraz Stare Zatucze. Strefa potozona jest w centralnej, wschodniej, potudniowo —
wschodniej czesci gminy. Podstrefy rolniczo — osadnicze stanowig tereny dziatan
modernizacyjnych i restrukturyzacyjnych ukierunkowanych na wprowadzanie zmian
jakosciowych, podnoszgcych atrakcyjnos¢ zamieszkiwania i inwestowania, przy jednoczesnym
udostepnieniu, w niewielkim stopniu, terenéw rozwojowych dla zabudowy, wskazanych w
studium. Wydzieli¢ tu mozna 10 podstref o odrebnych warunkach i mozliwosciach

gospodarowania.
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d) Strefa D — rolniczo — osadnicza z zabudowg rekreacyjng

Strefa obejmujgca obszar potozony czesciowo w granicach obszaréw Natura 2000,
otuliny Poleskiego Parku Krajobrazowego i obszarach chronionego krajobrazu, gtéwnie
na terenach potozonych w otoczeniu jezior Rotcze, Sumin i Usciewierz. Potozona jest
w zachodniej, i potudniowo — zachodniej czesci gminy. Sg to tereny uzytkowane rolniczo,
zabudowane w miejscowosciach Grabniak i Sumin. Podstrefy rolniczo — osadnicze z rekreacjg
stanowig tereny poddane silnej presji rozwoju zabudowy rekreacyjnej, stad pilna potrzeba
dziatan modernizacyjnych restrukturyzacyjnych ukierunkowanych na wprowadzanie zmian
jakosciowych, podnoszacych atrakcyjnos¢ zamieszkiwania i inwestowania. W zwigzku z istotng
rolg rekreacji indywidualnej w zyciu gminy wyznacza sie w studium tereny rozwojowe dla
zabudowy rekreacyjnej. Wydzieli¢ tu mozna 5 podstref o odrebnych warunkach i mozliwosciach
gospodarowania.

e) Strefa E — strefa osadniczo — ustugowa

Strefa obejmujgca obszar pofozony czesciowo w granicach otuliny Poleskiego Parku
Krajobrazowego, obszaréw chronionego krajobrazu, gtéwnie na terenach zurbanizowanych
w rejonie miejscowosci Urszulin, Zabrodzie, Debowiec. Strefa pofozona jest w centralnej czesci
gminy, stanowi tereny dziatan modernizacyjnych i restrukturyzacyjnych ukierunkowanych na
wprowadzanie zmian jakosciowych, podnoszgcych atrakcyjnoS¢ zamieszkiwania |
inwestowania, przy jednoczesnym udostepnieniu, w niewielkim stopniu, terenéw rozwojowych

dla zabudowy, wskazanych w studium.

2)  Mieszkancy gminy:

Przeprowadzona analiza ruchu naturalnego i migracyjnego oraz struktur ludnosci,
pozwala na opracowanie prognozy rozwoju ludnosci gminy. Na terenie gminy Urszulin
najwazniejsze przestanki kierunkdw rozwoju demograficznego sg nastepujgce:

a) Obserwowany bedzie powolny, lecz staty wzrost liczby mieszkahcow.
b) Estymacja (okreslanie przyblizonej wartosci) liniowego trendu z lat 2008 — 2016, pozwala
wyprowadzi¢ prognoze liczby ludnosci do 2047 roku, ktora wyniesie 5011 oséb.
c) Liniowa estymacja trendu daje staty gradient wzrostu wielkosci liczby ludnosci o srednio
29 oso6b/rok.
d) Istotne zmiany zajdg w zakresie struktur wieku. Przewidywane dla poszczeg6inych grup
wiekowych zmiany liczebnosci, implikujg nastepujgce problemy:
- sytuacja demograficzna w gminie sygnalizuje problem starzenia sie spoteczenstwa,
przy czym, ze niekorzystny trend systematycznego zmniejszania sie stanu liczebnego
najmtodszych grup wiekowych, powoli odwraca sig;

- przewiduje sie utrzymywanie statego zapotrzebowania na ustugi przedszkolne;
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- przewiduje sie spadek liczebnosci grupy uczeszczajgcej do szkoty podstawowej. By¢

moze pojawi sie problem optymalizaciji sieci szkot w kierunku zmniejszenia ich liczby;

3) Gospodarka:
W oparciu o obecny stan oraz predyspozycje ustala sie nastepujgce funkcje
poszczegoblnych osrodkow gminy:

a) osrodek gminy — wie$ Urszulin, ktory poza siedzibg wtadz administracyjnych jest
gtbwnym centrum ustugowym o zasiegu oddziatywania instytucji obejmujgcym caty
obszar gminy, dziata Szkofa Podstawowa z oddziatami przedszkolnymi, Bank
Spotdzielczy, poczta, osrodek zdrowia, urzad gminy, biblioteka, OSP, komisariat policji,
zlokalizowane sg zaktady przemystowe i ustugowe;

b) wieksze wsie (Andrzejow, Michatbw, Wereszczyn, Wola Wereszczynska, Wytyczno)
oraz mniejsze w bezposrednim sgsiedztwie Urszulina (Debowiec, Zabrodzie, Wigzowiec)
petnigce role osrodkow uzupetniajgcych, w ktorych zlokalizowane sg nieliczne ustugi, w
tym filie ustug publicznych majgcych siedzibe w Urszulinie (szkota podstawowa w Woli
Wereszczynskiej i biblioteka publiczna w Wytycznie);

c) wsie: Wola Wytycka, Sumin, Grabniak, Stare Zatucze, ktére ze wzgledu na swoja
atrakcyjnosc¢ turystyczng i rekreacyjng staty sie osrodkami skupiajgcymi inwestycje z
zakresu rekreacji indywidualnej i towarzyszgcej im infrastruktury;

d) pozostate miejscowosci, ktore nie reprezentujg potencjatu podporzadkowujgcego
funkcjonalnie sasiednie miejscowosci. Sg to miejscowosci 0 wybitnie rolniczym

charakterze.

4)  Dostepnosc¢ komunikacyjna:

W ramach poprawy dostepnosci komunikacyjnej zaktada sie przebudowe drogi krajowej
nr 82, zaliczonej na calym przebiegu na terenie gminy Urszulin do klasy GP (gtéwna ruchu
przyspieszonego). Planowane sg rowniez rozbudowa, przebudowa i remonty pozostatych drog
powiatowych i gminnych do standardu przypisanego kategorii i klasie tych drég, a w
szczegolnosci do utwardzenia nawierzchni i urzgdzenia ulic i drog. Niezbedny jest réwniez
rozwoj urzadzen komunikacyjnych, obstugujgcych intensywnie wzrastajgcy ruch drogowy,
przede wszystkim stacji paliw i parkingébw przydroznych, gwarantujgcych zaspokojenie popytu
na ustugi zwigzane z obstugg samochodéw i podréznych, tj. zaopatrzenie w paliwo,
odpoczynek, gastronomia. W aspekcie obstugi nowych terendéw przewidzianych do
zainwestowania, przewiduje sie realizacje, w miare mozliwosci i potrzeb nowych ulic (drog
gminnych), przede wszystkim z zachowaniem odpowiednich parametréw przekroju
poprzecznego, umozliwiajgcych lokalizacje pasoéw zieleni oddzielajgcych chodniki od jezdni, a

tym samym ograniczajgcych negatywny wptyw ruchu pojazdéw na tereny otaczajgce. W
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zwigzku z rosngcym ruchem turystycznym oraz w trosce o mozliwosci rekreacji dla
mieszkancow niezbedna jest dalsza rozbudowa systemu komunikacji rowerowej — trasy lokalne
moga by¢ alternatywg dojazdu do pracy, szkot i ustug, ale przede wszystkim dodatkowym
atutem w dziedzinie turystyki i rekreacji. Budowa nowych drég gminnych, realizowana bedzie
poprzez wprowadzenie powigzan komunikacyjnych o charakterze lokalnym poszczegdlnych
fragmentow w gminie, jako rozbudowa sieci drég gminnych w terenach zainwestowanych oraz
wynikajgcych  z  ustalen sporzgdzanych  miejscowych planébw zagospodarowania

przestrzennego.

5) Infrastruktura techniczna:
Gtéwnym celem rozwoju gminy jest podniesienie standardu zycia jej mieszkancow, stad
konieczna jest rozbudowa i budowa infrastruktury techniczne;j.

W zakresie gospodarki wodno-$ciekowej przyjeto nastepujgce ustalenia:

Zaktada sie utrzymanie i sukcesywny rozwoj sieci wodociggowej. Zaopatrzenie w wode
przewiduje sie z istniejgcych uje¢ wod zlokalizowanych w miejscowosci Urszulin, Wereszczyn
oraz Wola Wereszczynska. W zakresie odprowadzania $ciekw przewiduje sie rozbudowe sieci
kanalizacji sanitarnej na najintensywniej zabudowanych obszarach. Scieki z aglomeragii
odprowadzane sg do istniejgcej oczyszczalni $ciekéw Urszulinie o przepustowosci 296,1
m3/dobe. Planuje sige, aby oczyszczalnia byta gtbwnym i ze wzgledu na swojg wydajnosé
jedynym tego typu obiektem na terenie gminy. Planuje sie realizacje sieci kanalizacji sanitarnej
w miejscowosciach Zabrodzie, Urszulin i Andrzejow, Wytyczno oraz budowe sieci
wodociggowe] w czesci miejscowosci Andrzejow i Grabniak. W celu ochrony $rodowiska
przyrodniczego oraz komfortu zycia mieszkancéw celowe bytloby skanalizowane miejscowosci
zlokalizowanych w granicach form ochrony przyrody oraz terenéw potozonych w sgsiedztwie
jezior, ktore narazone sg na antropopresje. Nalezy zaznaczyé¢, iz przy planowaniu inwestycji
nalezy wzig¢ pod uwage rowniez uwarunkowania ekonomiczne realizacji sieci. Do czasu
realizacji systemu kanalizacji winno sie gospodarke Sciekowg oprze¢ o realizacje
przydomowych oczyszczalni Sciekbw a w miejscach gdzie jest to niemozliwe do szczelnych
zbiornikébw bezodptywowych. Zakaz lokalizowania nowych przydomowych oczyszczalni
Sciekow, odprowadzajgcych Scieki do ziemi w obszarach aglomeracji Zgodnie zaleceniami dla
proponowanego obszaru ochronnego GZWP 407, w ktérym znajduje sie gmina w obszarach
aglomeracji winno sie podtaczy¢ do kanalizacji zbiorczej (jesli istnieje mozliwos¢ techniczna)
posesji wyposazonych w zbiorniki szczelne (szamba). Gospodarka sciekowa winna rozwijac sie
rownoczesnie z rozwojem sieci wodociggowej. Zaleca sie aby wody opadowe z dachow i
posesji zagospodarowane zostaly na terenie dzialki tak aby przeciwdziataC nadmiernemu
odptywowi wéd ksztattujgc tym samym tereny zielone i oczka wodne.

W zakresie gospodarki odpadami przyjeto nastepujace ustalenia:
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Gmina Urszulin nie posiada wtasnego zorganizowanego skladowiska odpaddéw. Kazdy
wiasciciel nieruchomosci potozonej na terenie gminy Urszulin zostat zobowigzany ztozy¢ do
Wojta Gminy Urszulin deklaracje o wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi. Nowy system gospodarki odpadami ma na celu objecie wszystkich mieszkancéw
systemem zbierania odpadéw oraz zwiekszenie poziomu recyklingu i odzysku odpadow
zebranych selektywnie. Odbiorem odpaddw na terenie gminy zajmuje sie Gminny Zaktad Ustug
Komunalnych w Urszulinie sp. z 0.0. - GZUK Sp. z 0.0. w Urszulinie. Zgodnie z Planem
gospodarki odpadami dla wojewddztwa lubelskiego 2022 gmina Urszulin lezy w terenie
Regionu Centralno—Wschodniego w ramach ktérego funkcjonuje Zaktad Zagospodarowania
Odpadow we Wiodawie, a po modernizacji Zaklad Zagospodarowania Odpadow w
Wincentowie oraz Dziat Utylizacji Odpaddéw w miejscowosci Stara Wie$, gm. teczna. Jest to
jeden z 10 region6w gospodarki odpadami na terenie wojewddztwa lubelskiego i obstuguje
ponad 170 tys. osob.

W zakresie melioracji przyjeto nastepujgce ustalenia:

a) modernizacje i odbudowe melioracji szczeg6towych objetych ewidencja,
b) utrzymanie melioracji podstawowej — otwartych rowow we wiasciwym stanie
technicznym.

W zakresie elektroenergetyki przyjeto nastepujgce ustalenia:

a) utrzymanie, modernizacje i rozbudowe istniejgcych sieci elektroenergetycznych;

b) budowe nowych odcinkow sieci rozdzielczej $redniego i niskiego napiecia
oraz stacji transformatorowych dla zasilania nowych inwestycji;

c) w ramach modernizacji sieci, sukcesywne wprowadzanie sieci kablowej niskiego
napiecia, na terenach zwartej zabudowy mieszkaniowej;

d) realizacje stacji transformatorowych na terenach zainwestowanych, wynikajgcg ze
zwiekszonego obcigzenia;

e) W pasach technologicznych linii elektroenergetycznych obowigzujg nastepujgce
ograniczenia:

f) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na staty pobyt
ludzi,

g) dopuszcza sie odbudowe, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejgcych sieci
infrastruktury  technicznej, w oparciu o warunki techniczne wydane
przez administratora sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

W _zakresie energetyki pozyskiwanej z odnawialnych zrédet energii przyjeto nastepujace

ustalenia:
a) na terenie gminy nie wyznacza sie obszaréw dla lokalizacji turbin wiatrowych, jako
urzgdzehn wytwarzajgcych energie z odnawialnych zr6det energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW,
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b) dopuszcza sie realizacje indywidualnych lub zbiorczych systeméw wykorzystujgcych
energie geotermalng, energie stoneczng i wodng, z zachowaniem przepisow
odrebnych.

W_ zakresie gazownictwa dopuszcza sie budowe gazociggu; przed przystgpieniem do

ewentualnej gazyfikacji poszczegélnych miejscowosci nalezy opracowaé koncepcje
programowa i program gazyfikacji catej gminy, ktory szczegétowo okresli zrédto zasilania w gaz
ziemny, lokalizacje stacji redukcyjnej gazu, spos6b rozprowadzenia gazu do odbiorcow i trasy
gazociggdéw $redniego cisnienia.

W zakresie cieptownictwa przyjeto nastepujgce ustalenia:

a) wymiana lub przebudowa istniejgcego systemu cieptowniczego (dotyczy zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej w Urszulinie),

b) wyeliminowanie  zrédet charakteryzujgcych sie  najwigkszg ucigzliwoscig
dla otoczenia - do tej grupy nalezg piece weglowe w budynkach mieszkalnych i
ustugowych,

c) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i w indywidualnych gospodarstwach, a
szczegOlnie w nowych budynkach mieszkalnych wymagane stosowanie systemow
grzewczych, preferujgcych paliwa ekologiczne, takie jak energia elektryczna, olej
opatowy, gaz, odnawialne zrodfa energii itp. eliminujgce zanieczyszczenia atmosfery,

d) nalezy wyeliminowa¢ lokalizacje pionowych kolektorow do poboru ciepta ziemi
w obszarach zasobowych uje¢ wody, strefach ochronnych, obszarach sptywu wéd do
uje¢ - ze wzgledu na ochrone jakosci woéd podziemnych przeznaczonych do
spozycia.

W zakresie telekomunikacji przyjeto nastepujgce ustalenia:

a) dalsze unowoczesnianie sieci i urzgdzen telekomunikacyjnych,

b) docelowo wymiane napowietrznych i kablowych linii telekomunikacyjnych
na rzecz kabli $wiattowodowych,

c) rozwoj systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych
i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi

telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie i regionie.

6) Srodowisko przyrodnicze i kulturowe:

Gtéwnym kierunkiem dziatan planistycznych odnoszgcych sie do $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego jest ich ochrona i zachowanie zgodnie z zasadami
zrbwnowazonego rozwoju. Og6t tych dziatan bedzie korzystnie wplywac na poprawe jakosci
zycia mieszkancow, a poprzez zwiekszenie ogolnej atrakcyjnosci turystycznej gminy
przyspieszy rozwdj aktywnosci zwigzanych z obstugg ruchu turystycznego oraz ochrone

istniejgcych zasobow przyrodniczych m.in. zt6z kruszywa naturalnego.
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Jako podstawowy cel ekologiczny na obszarze gminy Urszulin przyjmuje sie ochrone
i ksztattowanie s$rodowiska przyrodniczego w celu poprawy jakosci zycia mieszkancow
oraz zapewnienia zrbwnowazonego rozwoju gminy. Jest to taki rozwéj spoteczno-gospodarczy,
w ktorym nastepuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych,
z zachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych procesow
przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb
poszczegoblnych spotecznosci lub obywateli zarbwno wspotczesnego pokolenia, jak i przysztych
pokolen. Gtownymi czynnikami warunkujgcymi rozmieszczenie terendéw zieleni na obszarze
gminy jest mnogos¢ powierzchniowych form ochrony przyrody. Struktura uzytkowania gruntow
w tym form ochrony przyrody scisle zwigzana jest z warunkami wodnymi. System ekologiczny
gminy tworzg obszary weztowe (geokompleksy-parki krajobrazowe, rezerwaty przyrody, tereny
potozone poza granicami miejscowosci), wezty (wieksze tereny zieleni w obrebie miejscowosci)
oraz korytarze (zielence, szerokie aleje, zadrzewienia srodpolne) i siegacze. Zieleh w gminie
Urszulin jest czesScig sieci korytarzy isiegaczy ekologicznych, petni role facznika
zapewniajgcego ciggtos¢ catego systemu ekologicznego oraz wigcza do niego tereny
zurbanizowane. Na obszarach dotychczas niezurbanizowanych, przeznaczonych
pod zabudowe konieczne jest zachowanie struktury przyrodniczej i funkcjonowania srodowiska.
W celu prawidiowego funkcjonowania systemu przyrodniczego gminy konieczne jest dbanie
0 jakos¢ wszystkich sktadowych systemu nie zas wytgcznie geokomplekséw. W tym celu
w Studium wskazano (w rozdziale 2) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej (czyli
terenu na naturalnym podtozu, pokrytym trwatg roslinnoscig, zachowujgcym funkcje biotyczne)
w zaleznosci od przeznaczenia terenu dla kazdej dziatki budowlanej. Na zachowanie terenow
zielonych wptywa utrzymanie prawidtowych warunkéw gruntowo wodnych w tym celu zaleca
sie aby do utwardzania powierzchni, w szczegolnosci na parkingach i drogach wewnetrznych,
stosowa¢ materialy pOtprzepuszczalne, umozliwiajgce infiltracje woéd opadowych do gruntu
oraz umozliwiajgce wymiane gazowg pomiedzy powietrzem a glebg. Takie dziatania
zapobiegajg rowniez zasklepianiu gleby, ktora traci swoje wiasciwosci fizyczne i chemiczne.
Wzdtuz drog oraz wzdluz granic terendw o funkcji ustug ucigzliwych konieczne jest

ksztattowanie szpalerow wielowarstwowych, zimozielonych drzew w oparciu o rodzime gatunki.
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